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SATZUNG

der Gemeinde Dasing Uber die formliche Festlegung

des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Dasing“

(Sanierungssatzung)

Die Gemeinde Dasing erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI.S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Marz 2021 (GVBI. S. 74) und gemal3 § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) die folgende

Satzung:

8 1 Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Ortskern Dasing“

(1) Im nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande
vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmalinahmen wesentlich
verbessert bzw. umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 42,9 ha umfassende
Sanierungsgebiet wird hiermit gemaf § 142 BauGB formlich als Sanierungsgebiet

festgelegt und erhalt die Bezeichnung , Ortskern Dasing".

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstuicke und Grundstucksteile innerhalb
der im Lageplan vom abgegrenzten Flache (Anlage 1). Klarstellend werden die im
Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke zusatzlich aufgelistet (Anlage 2). Der

Lageplan sowie die Grundstickssauflistung sind Bestandteil dieser Satzung.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegungen
Flurstiicke aufgeldst und/oder neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundsttcksteilung neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen

dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.
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§ 2 Sanierungsverfahren

Die SanierungsmaflRnahme wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4
BauGB durchgefiuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen

Vorschriften der 88 152 bis 156 a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und

Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

§ 4 Durchfuhrungszeitraum

Der Durchfuihrungszeitraum dieser Satzung beginnt ab Inkrafttreten der Satzung fur
die folgenden 15 Jahre. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgeftihrt

werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden.

8§ 5 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gemal3 § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Gemeinde Dasing,

Herr Andreas Wiesner

1. Burgermeister
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BEGRUNDUNG

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept mit Vorbereitender Untersuchung (VU) Heft

5 und Heft 7 wurden die stadtebaulichen Missstdnde des Gebietes aufgezeigt.

Gebaude / Bausubstanz:

Ortshildpragende Geb&ude sind mangelhaft und sanierungsbedurftig

Ortsbild:
Historische Ortsstruktur ist gestort und nicht mehr erlebbar, die Griinversorgung ist

mangelhaft.

Freiflachen:

Die Freiflachen um das Rathaus sind strukturell, funktional und gestalterisch
unzureichend geldst, es fehlt der zentrale Platz (Dorfplatz) in der Ortsmitte.

Der hohe Versiegelungsgrad und der geringe Grunflachenbestand im offentlichen
Raum wirken sich negativ auf Kleinklima, Ortsbild und Wohnumfeld aus.

Es sind unzureichende Grin-, Spiel- und 6ffentliche Freiflachen vorhanden.

Nutzungs- und Sozialstrukturen:

Fehlen von Raumlichkeiten fur die 6ffentlichen Nutzungen fur Burger*innen, ortliche
Vereine und gemeinniitzige Trager.

Es fehlen Soziale Einrichtungen, vor allem auch im Bereich Gesundheit und Pflege
sowie seniorengerechte Freiraume.

Durch Abwanderung bzw. Aufgabe bauerliche Betriebe steht ein Teil

landwirtschaftlicher Nebengebaude leer oder sie sind untergenutzt

Verkehr:
Stral3en und Wege sind in weiten Teilen desolat, undifferenziert gestaltet und
befestigt sowie auch in Abschnitten sanierungsbedurftig. Weiterhin

verbesserungswiurdig sind die Wege fur Ful3ganger*innen und Radfahrer*innen.

Barrierefreiheit:
Fehlende barrierefreie Erreichbarkeit von offentlichen Gebauden

(Verwaltungsgebaude / Rathaus / Tenne), Verkehrsflachen und Freiflachen
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Aufbauend auf die Stadtebauliche Rahmenplanung detailliert die VU folgende
Vertiefungsbereiche im Ortskern, die einen Teil der genannten stadtebaulichen

Missstande beheben:

1. Neubau Verwaltungsgebaude / Freiflachen / Verkehrsflachen / 6ffentliche soziale
Nutzung

v" Schaffen von neuen Freiflachen

v Ruckbau von Verkehrsflachen

v" Neugestaltung der Platze im Ortskern als 6ffentliche Aufenthaltsflache

v' Schaffen von Gebauden / Raumlichkeiten fur 6ffentliche, soziale Nutzungen fir
Birger*innen, oOrtliche Vereine, Senior*innen, 6ffentliche gemeinnditzige Tréager im
Ortskern

v' Fassadengestaltung Gebaude, Neubau Verwaltungsgebaude mit
Holzlamellenfassade und Klappschiebeladen bei Fenstertffnungen

v’ Barrierefreie Zugénglichkeit zum Verwaltungsgebaude, zum Rathaus, zur Tenne
und zu o6ffentlichen Frei- und Verkehrsflachen

2. Neue Nutzungen / Private Freiflachen

v/ Sanierung von Hofstellen / landwirtschaftlichen Gebauden

v' Schaffen von zusatzlicher Gewerbe- und Wohnflache durch Umnutzung von
landwirtschaftlichen Geb&uden

v" Neue Nutzungen, z.B. Betreutes Wohnen, Kurzzeitpflege, Tagespflege,
Seniorenwohnen in Kombination mit Pflegeeinrichtungen, Wohnraum fur
Pflegekrafte, Geférderter Wohnungsbau, Schaffen von Wohnraum fur
Mitarbeiter*innen von 6rtlichen Gewerbetreibenden

v Aufwertung und Verbesserung von privaten Frei- und Grunflachen

3. Ehemalige BundesstralRe B300

v" Neugestaltung und Umbau der Friedberger StraRe mit Briickenbauwerk

v' Verbreiterung der Wege fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen
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4. Naherholung

v' Schaffen eines Paarauenlehrpfades mit Merowinger Miihle zur Naherholung mit

FulR- und Radweg Uber die Paar nach Lindl

5. Gestaltungssatzung

v’ Erarbeitung einer Gestaltungssatzung fur die Ortsmitte sowie im Bereich der
Friedberger Strale um den dorflichen Baucharakter zu erhalten (Vorgaben zu

Dachformen, Dachneigung, Dachdeckung)

6. Freiflache Freizeit + Sport + Erholung + Aufenthaltsort

v' Schaffen einer 6ffentlichen Freiflache fir Freizeit, Sport, Erholung und als
Aufenthaltsort in der Nahe zur Schule in Dasing
v Schaffen von zusatzlichen Grinflachen

7. Bahnhofsgebaude

v' Kauf des Bahnhofsgebaudes

Maogliche Nutzungen: Gewerbe, Café, geférderter Wohnungsraum

Die einheitliche Vorbereitung und die ztigige Durchflihrung der
Sanierungsmal3nahmen liegen im o6ffentlichen Interesse, da ein lebendiger Ortskern
mit entsprechender Gestaltung einen wesentlichen Beitrag fur das dorfliche Leben
leistet.

Als Geltungsbereich der Sanierungssatzung wurde das Untersuchungsgebiet der
Vorbereitenden Untersuchungen gewahlt. Innerhalb des Gebietes sind auch einige
Wohnnutzungen ohne besondere 6ffentliche Bedeutung beinhaltet.

Bei der Durchfiihrung der Sanierung sind sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen
im Sanierungsgebiet oder in Teilen nicht zu erwarten, so dass die Anwendung der 88
152 bis 156 a BauGB ausgeschlossen werden kann. In erster Linie werden
stadtebauliche Misssténde beseitigt, die im Bereich der 6ffentlichen Nutzung, der
Gestaltung und der Erschlie3ung liegen. Die Sanierung findet somit im vereinfachten

Verfahren statt.
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Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, séamtliche Vorhaben und
Rechtsvorgange einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen.
Die Auswahl der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang der
Zielsetzungen der Sanierung zu treffen. Vorliegend bedarf es keines
Genehmigungsvorbehaltes nach § 144 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB, da dies zur
Steuerung und Regulierung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Verzicht
auf die Anwendung der Genehmigungsvorbehalte aus § 144 Abs. 1 und 2 BauGB

steht einer ztigigen Durchflihrung der Sanierung nicht entgegen.

Die vollstandige Durchfiihrung der Sanierung soll innerhalb eines Zeitraumes von 15
Jahren erfolgen (Sanierungsfrist gem. § 142 Abs. 3 BauGB).



